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PREAMBULE

La loi du 13 décembre 2000, dite loi SolidaritéRemnouvellement Urbains, a réformé les documents
d’'urbanisme. Le Projet d’Aménagement et de Dévedapgnt Durable ( P.A.D.D.), régi par les
articles du Code de I'urbanisme L 123-1, 2éme ali@éR 123-3, fait partie des éléments nouveaux a
intégrer dans le Plan Local d’'Urbanisme ( P.L.Whtdles principes fondamentaux sont énoncés a
l'article L 121-1 du Code de I'urbanisme ( équikbdiversité des fonctions urbaines, mixité segial
respect de I'Environnement ) ; il ne constitue pae piéce opposable aux tiers a l'inverse du

réglement et des documents graphiques.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durdbl®lan Local d’'Urbanisme, élaboré a partir
d'un diagnostic et d'une analyse de I'état initd# I'environnement exposés dans le rapport de

présentation, exprime les éléments du projet conafreur lesquels la commune souhaite s’engager.

Conformément a I'article L.123-1 du Code de l'urisame modifié par la loi du 2 juillet 2003
le P.A.D.D. « définit les orientations généraleandénagement et d’urbanisme retenues pour
'ensemble de la commune » . Le 3éme alinéa datéalal précise que le P.L.U. «peut, en
outre, comporter des orientations d’aménagemeativet a des quartiers ou a des secteurs a

mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aagén...».

C'est pourquoi, le présent document, apres unedatition générale, présente :

d’'une part le P.A.D.D. qui définit des orientatiopdnérales d’'aménagement et d’urbanisme
retenues pour I'ensemble de la commune (colonrgadehe) et qui sont rendues obligatoires
par la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003,

et d’autre part les orientations d’aménagementtivela a des quartiers ou des secteurs
(colonne de droite), ces derniéres sont facultativeéanmoins toutes opérations de
construction ou d’'aménagement décidées dans cesusedevront étre compatibles avec ces

derniéres.
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INTRODUCTION GENERALE

De la cité romaine a la ville contemporaine, Niraesonservé une unité remarquable, préservant les

grands axes de la trame romaine.

La Ville de Nimes s’est développée au débouchéadeallée du Rhoéne, a I'entrée Est du couloir
languedocien, principal axe d’échanges du Langued®aussillon.
La structuration récente des échanges est-ouestaers de I'axe méditerranéen a placé Nimes a

I'articulation de ces deux grands courants.

Forte d’environ 140.000 habitants, elle offre I'gead’une ville méditerranéenne, dynamique et
attractive, au cadre de vie privilégié, possédantiveau de services et d’équipements élevé mais qu

présente, dans le méme temps, de nombreuses otegrazones a risques, espaces naturels...

Les perspectives de I'INSEE projettent I'arrivéerd’iron 25 000 habitants sur I'aire urbaine nimoise
d’ici 2015. Le développement durable implique déparer et d’organiser cette croissance annoncée
dans le respect des grands équilibres et des pem&noncés par la loi Solidarité Et Renouvellement
Urbains et dans le nouveau cadre de la communaag§ldmération Nimes — Métropole, créée en

janvier 2002.

A l'issue du diagnostic réalisé a I'occasion deduaision de son Plan Local d’Urbanisme, la ville de
Nimes a arrété les orientations qui tendent a cterfet a renforcer son attractivité et sa placecur

de I'agglomération tout en maintenant un cadreidetun environnement de qualité. Dans les années
a venir, la Ville se doit de répondre aux objeddifévants, qui déterminent les axes essentielsajetp

en matiere de développement urbain, économiqueogiéphique, de protection et de mise en valeur

des paysages, des milieux et espaces naturels :

1- Inscrire Nimes dans une nouvelle dimension

- dune part en confortant et développant le @entile dans son réle de cceur
d'agglomération par, notamment, la mise en valewr mhtrimoine culturel,
architectural et historique et sans négliger patara les lieux de centralité existants
ou a créer dans les autres quartiers,

- et, d’'autre part, en élaborant un Plan de Déplantsridrbains intégré dans un réseau

de transports multimodaux de I'agglomération.
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2- Développer I'emploi en affirmant les spécificités et les potentialiths I'agglomération

nimoise sur le plan économique.

3- Promouvoir une politique de I'habitat adaptée aux besoins des différentes catégories de

population et adaptée a la typologie des différgotetiers.

4- Privilégier la qualité de I'environnement en préservant et valorisant les espaces naterels,
pérennisant les conditions nécessaires a la présigg activités agricoles, en favorisant la

prévention et la gestion des risques, en concelemaménagements urbains de qualité.

4

Direction de I'Urbanisme — Urbanisme Réglementaire P.A.D.D — Version téléchargeable 02/10/2006



PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

ORIENTATIONS GENERALES

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

I - NIMES : UNE NOUVELLE
DIMENSION
.1 - AMELIORER LE
RAYONNEMENT DU CENTRE DE
NIMES

[.1.1 - Donner un nouveau rayonnement a
centre-ville :
Traditionnellement 'Ecusson et sa ceintu
de boulevards sont considérés comme
centre ville de Nimes, cceur historique de
ville. La réalité du fonctionnement du centr
montre que celui-ci est déja sorti de cs
limites-la. La Ville entend accompagner ¢
mouvement et donner plus d'ampleur a s
centre pour qu'il soit véritablement 3
I'échelle d’'une agglomération de plus d
206 000 habitants et pour cela, considél
'espace des fonctions centrales s’étenda
jusqu’aux grands axes urbains Jean Jaur§
'ouest, Sully a l'est et au sud du viadu
ferré.
1.1.2 de

L'accueill nouvelles

populations :
L'objectif de la ville est de faire de

nouveau centre un espace vivant et attr
s’'appuyant sur son patrimoine, espace
vie, de travail et de représentation favoris
I'échange, [lidentification et l'intégratio

des nouveaux habitants.

- Le reglement de la zone Il UB qui ceinture le 8ac

Sauvegardé est modifié pour favoriser

e renouvellement urbain et le développement
le fonctions urbaines.

la

[¢)

er
ant

s a

nel
3Lcmzontemporaine sera favorisé pour inciter au mair

Un habitat de qualité adapté aux modes de

g&u au retour des familles et permettre la mixitéiale
anh favorisant une offre étendue de produits logésne

- Différents modes opératoires seront mis en ceuwe

>

encourager I'habitat des faubourgs (OPAH...).
- La création ou le maintien d’'une activité commdg|

dynamique et variée sera encourage.

t

des

vie

itie

po

ia

5

Direction de I'Urbanisme — Urbanisme Réglementaire P.A.D.D — Version téléchargeable 02/10/2006



PROJET D’AMENAGEMENT ET DE ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
DEVELOPPEMENT DURABLE

ORIENTATIONS GENERALES

[.1.3 - La revalorisation de I'espace public |- L'opération phare sera la mise en ceuvre du projet

Afin de donner un cadre de vie valorisant et consolider cette nouvelle centralité en construites
rendre ce coeur d’agglomération attractif, |a perspectives du XXI° siécle.

vile entend développer une politique
volontariste de restructuration et de C'est le cas notamment de la rue Nationale, de=epl
requalification de I'espace public. de I'Horloge, du Chapitre, de la Calade...ainsi qae
Différents axes et places de I'écusson fergnt'avenue G. Pompidou, du bd J. Jaurés, de la
I'objet de rénovation et ces interventions E. Jamais et de 'espace autour de I'église St.Paul

seront étendues aux quartiers environnants.

[.1.4 - Préservation et mise en valeur du

patrimoine :

Le rayonnement du centre ville passé La Ville souhaite voir approuver rapidement sonnP

également par la mise en valeur de sbnde Sauvegarde et de Mise en Valeur du Sec

héritage patrimonial et architectural. Il s'agjt Sauvegardé et dans l'attente instaure un P.R.Ir

de poursuivre et conforter les actions de permettre les réhabilitations d'llots dans le cadizda

réhabilitation, de protection et de mise en Loi Malraux.

valeur en fonction des spécificités de chaque
quartier. - Un Plan Lumiere sera mis en ceuvre pour mettrg

Ce volet comprend aussi des actions Iocurvaleur le patrimoine remarquable et renfor
dont l'ambition va au-dela d'une simple

amélioration de I'existant pour aboutir a une

\"2J

véritable  requalification  urbaine de

quartiers. Cette volonté de proposer une

[1%)

valorisation patrimoniale permettra d

conforter I'attrait résidentiel.

Arénes-Esplanade-Feucheres (A.E.F.) qui doit

la
teur

DOU

en

cer
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

ORIENTATIONS GENERALES

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

.15 - Limplantation de nouveaux
éguipements
Afin de promouvoir  son coeur

d’agglomération, la Ville souhaite engage
une recomposition urbaine importante s

certains secteurs de son centre.

Elle entend également conforter, par des

actions publiques, les lieux de centralif

existants dans les autres quartiers

- Deux opérations importantes, la Zone d’Aménager
2r Concerté (Z.A.C.) du Triangle de la Gare et la isgy
ur du projet d’aménagement urbain du « Forum

Arénes » qui comprend I'ilot Grill, développéesaaut
de I'espace Arenes Esplanade Feuchéres, symbg
3, cette nouvelle ambition.
é

favoriser leurs créations dans les nouve

guartiers, en fonction des besoins et ]

opportunités.

UXmesure des opportunités, des équipements struts
ESindispensables au développement futur de la
notamment une cité judiciaire, un centre des can
un musée....

Chacune comportera également des équiper
commerciaux et des logements.

Ces projets se développeront autour d’espackkcp
de qualité intégrés au tissu urbain environnant.

BN

- D'autres opérations, a des échelles différent

participeront a cette recomposition.

Direction de I'Urbanisme — Urbanisme Régle
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

ORIENTATIONS GENERALES

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

1.2 PROMOUVOIR UN PLAN DE
DEPLACEMENTS POUR NIMES ET
SON AGGLOMERATION

[.2.1. —Favoriser 'intermodalité :

équilibrer les différents modes de

transport

Le centre de Nimes, mais aussi les quarti
qui accueillent le plus d'activités ainsi qu
les grands axes pénétrants en ville, sont
plus en plus encombrés par le traf
automobile, pénalisant la qualité de vie

obérant le bon fonctionnement du réseau
voiries. Pour faire face a cet afflux de trafi
et en limiter les conséquences négatives,
politique de la ville s’inscrira dans ung

démarche de développement durable.

Cette politique sera mise en ceuvre en lig
avec la communauté d’agglomération Nim
Métropole a qui a été transférée la compétg
en matiére d'organisation des transp

urbains.

Les objectifs sont les suivants :

- Organiser le trafic automobile et les transparts
commun,

- Limiter progressivement I'acces automobile etewt
au centre ville afin de le désencombrer.

- Dissuader le trafic de transit qui traverse leicde la

arsville,

e Accroitre, en liaison avec les différents parbems

deAgglomération, Région et Conseil Général, I'effit@c

et pour qu'il puisse devenir une réelle alternativéaa
devoiture,

¢ Organiser le stationnement, notamment

ladéveloppant I'offre en parkings, en ciblant d’abesl

nY

populations résidantes mais aussi en compensan
pertes d’emplacements de stationnement qui se
pris par les transports en commun et par

son , : .
aménagements d’espaces publics rendus aux pié

es- . , L
en prenant également en compte le besoin spécif

orts .

aussi pour les cars.
Inciter 'usage de la marche a pied par desetnaéints
de de

lencombrement des trottoirs,

qualité 'espace public, en limita
en seécurisant
déplacements.

Faciliter le déplacement des deux roues par

réalisation d'itinéraires cyclables.

- Nimes Métropole a mis en ceuvre I'élaboration d’

Plan de Déplacements Urbains (P.D.U.).

2NC . . . .
(fe stationnement des touristes pour les voiturds 1

c et l'attractivité du réseau de transports en commun

en

t les
ront
les

ons,
que

na
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PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

ORIENTATIONS GENERALES

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Développer les échanges entre
différents modes de transport :

La ville s'efforcera de

I'intermodalité et de renforcer l'attractivité

des transports en commun.

Trains, cars, bus, réseau classique et rése

site propre, parcs-relais formeront ensemblé

réseau de transports en commun harmo

les

rendre effective

D«

des déplacements entre trains et bus. Sur plusi
autres sites, la ville et la communauté d’agglomigma

mettront en place des parcs relais (aires

stationnement couplées a des arréts de bus, ol

au en R . .
trains et & une aire de services) de facon que

n

un . . -
premier lieu pour les déplacements domicile-trav

nise, . .
ﬁes automobilistes puissent se transformer en usa

les aménagements autour de la gare SNCF se

complétés pour améliorer la continuité dans larahg

ront

-

eurs

de
I de
en

il

ge

coordonné, efficace qui pourra offrir une :
des transports en commun. Ces parcs-relais pourront
alternative crédible a une partie des _ L :
devenir des équipements de services ouverts sur les
déplacements automobiles. : s s
guartiers ou s’'insérer dans les opératigns
d’aménagement futures.
Nimes voit sa position renforcée en devenant la | o . . o
_ o _ - Un réseau sera réalisé en site propre ; il rendsa ee
ville centre d’'une agglomération de vingt-trpis i - o
T _ _ mode de déplacement compétitif par rapport a I'asag
communes. Agglomération en pleine croissance _
_ _ de la voiture.
démographiqgue et en pleine mutation _
_ o Le site-propre pourra prendre deux aspects: |des
économique, dont l'attractivité va au-dela de|ses | o o ) )
o _ aménagements particuliers sur voirie, mais aussi
propres limites. On y constate un accroissement = , ) .
_ _ I'utilisation de certains trongons des voies fesréei
continu du volume des déplacements liés au, , o
_ ' ' o sillonnent I'agglomération.
travail, aux achats mais aussi aux loisirs. |Les } o
- Le plan de déplacements urbains a I'étude permettra
transports en commun ne pourront apparter N _ _
_ ) . ) de mettre en oeuvre les conditions d’articulatiotre
gu'une partie de la réponse a ces besoins, |l est i .
o ] ~le réseau ferre (développement des dessertes
donc indispensable de compléter et d’organiser ) ) i
) _ ) périurbaines, augmentation de la fréquence de T).E.R
le réseau routier dans Nimes et autour de NJmes i R .
. . et le réseau des bus. A 'horizon 2010, en efiet, |
notamment pour l'acces aux lieux les plus i R o o
o contournement ferré de Nimes devrait étre réalise.
stratégiques. _ o
Ce contournement sera mixte, c'est-a-dire capable d
recevoir des trains de fret et des trains de vayaga
grande vitesse. Il devrait délester la ligne attuel
d’'une partie de son trafic, en particulier du tdfiet,
et ouvrir ainsi des possibilités daugmenter les
échanges dits « périurbains » dans les «sillons »
libérés.
9
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DEVELOPPEMENT DURABLE
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Elaborer un plan de circulation :

Il convient de traduire le nouveau rapport enfre Un nouveau plan de circulation hiérarchisera leesjo

la ville et la voiture, la ville et les transpoéds
commun, la prise en compte des itinérair

cyclables, I'extension du plateau piétonnier.

I.2.2 - Favoriser la mise en place d'un

schéma routier

Réaliser le contournement de Nimes :

Il s’agit de réaliser en partenariat avec I'Etg

le Département et la
d’agglomération, les trongons manquants
contournement de Nimes de fagon a facilit
les échanges transversaux sans qu'ils
pénetrent dans Nimes comme ils doivent

faire actuellement.

Requalifier les grands axes routiers :

Plusieurs grands axes routiers font désorm
partie intégrante de la ville ; il s’agit san
diminuer leur capacité d’écoulement du trafi
de leur donner un caractére beaucoup p
urbain, de réduire les effets de coupur
d’aménager des abords,

de prendre ¢

mesures pour réduire les vitesses.

communauté itinéraire dit « rocade ouest » dont le lancemena f

définira les itinéraires en fonction des typesrdéd et

es |es relations entre les quartiers.

Les échanges Est-Ouest seront facilités par laionés
d’'une Voie Urbaine Nord, les échanges Nord-Sud

t, une série de voies qui constitueront un nou

ju I'objet d’'un Projet d’intérét Général (P.1.G.), anfine
er liaison sud désengorgera le chapelet de zo
necommerciales.
le Une porte d’entrée nord de I'agglomération assur

toutes les fonctions intermodales

sera Cre

(réservation E 7).

- Ces aménagements concernent le boulevard Salv
Allende dont la requalification est en cours,
Rishoulevard Kennedy qui structure des développemd
S urbains importants et qui dessert le nouveau ce
C, hospitalier universitaire et enfin la partie urteife la

USroute nationale 106.

€S|'Autoroute A 54, sera urbain avec la mise en plde
voies latérales intégrant les voies de desserts
transports collectifs, et de carrefours amén
facilitant ainsi les liaisons inter quartiers (eartculier
entre Vacquerolles et Camplanier). Les acces di

seront formellement interdits sur la R.N.106.

€, Le traitement de la RN 106, entre La Calmette

!
par

vel

nes

ant

ador
le
2Nts

ntre

et

D

D

de

T[S

rect
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- Deux points particuliers seront traités sur ¢
RN 106 :
- sa jonction avec la Rocade Nord organisée autour
d’'un parc-relais ;
- la réalisation d'un passage surélevé au droit du
boulevard Kennedy pour améliorer l'accés a
I'hépital Carrémeau.
Renforcer le maillage inter quartiers : . Des réaménagements de voirie et la création|de
Il s’agit, d'assurer a travers la ville, des nouveaux carrefours permettront la desserte | de
déplacements sécurisés et varies. nouveaux quartiers ou d’équipements ; et des travau
ponctuels d’aménagement de voirie, de carrefours
amélioreront les liaisons entre les quartiers arist
[l — DEVELOPPER L'EMPLOI EN _ o o o
AFFIRMANT LES SPECIFICITES DE L’agglomt.ératlon prévoit de privilégier la c.re(.atlda
L AGGLOMERATION NIMOISE EN zones- ?lblées par theme pour optimiser ses
MATIERE DE DEVELOPPEMENT potentialites.
ECONOMIQUE
Depuis le début de I'année 2002, la compétence
en matiére de développement économique
releve de Nimes Métropole. Elle constitue une
des priorités de l'agglomération qui souhaite
instaurer une nouvelle dynamique favorisant la
création d’emplois.
I.1. - SPECIALISATION DES ZONES| . |5 zone industrielle de Grézan bénéficie de|la
EXISTANTES OU A CREER proximité de ce réseau. Ceci a conduit a réfléahir
un projet de plate-forme d'échange intermodale |au
A Tlest de [lagglomération, un réseau tavers d’une activité fret, secteur d’avenir atfor
d’infrastructures de transport nationales et développement commercial et technologique.
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régionales constitue un atout important
développement pour toutes les activités liée
transport route ou rail, et les activités a

développement combinant ces deux mode
transport que la Ville et Nimes Métropq

souhaitent mettre en valeur.

La Ville de Nimes entend également deveni
pole de haute technologie en développant
activités liées aux nouvelles technologies et

recherche médicale.

deC'est pourquoi la ville a lancé des études de lidisga
5 guour l'implantation d'une zone d'activités notamm
forfogistiques en direction des Communes

5 ddarguerittes et RodilharEn fonction des conclusion
nledes études en cours, un périmetre opération
nécessitant un changement de zonage, sera ins
ultérieurement.

A court terme, un nouveau rond point sur la rg
départementale 999 sera créé pour faciliter etrsér

'acceés a la zone de Grézan.

- urorte du succes de la Zone d’Aménagement Conc
IgZ.A.C) du parc Georges Bessqui accueille déja ce
a lype d'activités, la ville a décidé de favorisems
extension pour permettre a de nouvelles entrepdese
s'implanter afin de constituer un véritable péle
haute technologie. La situation géographique diec
zone lui permet de bénéficier d’une position cdatr
au sein d’'un secteur sud structuré autactivités et
de services, de liaisons privilégiées avec le eef
ville, d’'un accés direct a son échangeur et, edfim
schémade desserte permettant I'extensionlaeZ AC
existante a partir de la voie urbaine sud.
C’est pourquoi la création de la ZAC G. Besse 2 9
axée sur l'accueil d’entreprises liées aux nouse
technologies, dans un cadre paysager de qualité
permettant de doter le futur parc des moyens d&ag
aux activités sportives et de loisirs environnantes
De plus, ces zones seront équipées de facon piveri
de

télécommunication, critere prépondérant dans léxch

d’infrastructures pointe en matiéere

d’implantation de ce type d’entreprises

nel,

tauré

ute

erté

j*)

ntr

le
2, et

ce

e

(0]
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Conformément a I'un des grands principes d
Urbai

(S.R.U.) sur la rentabilisation de l'existant,

loi Solidarité et Renouvellement
espaces économiques déja créés seront con

et étendus en valorisant leur vocation initiale

1.2. CONFORTER L'ACTIVITE
COMMERCIALE ET TOURISTIQUE

La ville est soucieuse de favoriser
rééquilibrage commercial entre son centre €
périphérie mais également entre I'est et I'ol
de son territoire communal notamment pa

mise en ceuvre d’'opérations structurantes.

11.3.- TOURISME ET PLAN LUMIERE

Nimes présente, sans aucun doute, une
vocation pour le tourisme culturel et le touris
d’affaires, grace a :

- une trés bonne desserte par les grandes
de communication confortée par l'arrivée
T.G.V,,

- une notoriété

internationale sur le

p
patrimonial,

- un environnement touristique attractif et
qualité,

- un climat privilégié.

Il ne lui manque que des structures d'acc
pour permettre le développement de ce pote

et une attractivité accrue.

fortés’activité agroalimentaire sera renforcée dans

e la Aprés démolition de l'ancienne tour « BRL »,
ns zone du Parc Scientifigue sera aménagée [

les accueillir des entreprises notamment tertiaires.

secteur du marché gare.

de

commerces de proximité, pour les conforter dans

Un effort particulier sera fait en faveur

le quartiers existants et les développer au coeur

~

t Sanouveaux quartiers sans porter atteinte g
yest équilibres commerciaux de la ville.
" la Les différentes actions de réaménagement de I'e
public prévues dans le centre-ville élargi vis
également a renforcer I'attractivité commerciale

surtout touristique.

fortel a construction d’un centre de congrés est projeté

me

Dans le cadre de la politique de mise en valeur
Voiegentre ville, la mise en ceuvre d’un plan lumiérg
du vocation d’animation, d’esthétique et d'informatiq
est prévue. Un premier circuit touristique mettna
an scene, le soir venu, les trésors architecturaux
naturels du cceur de la cité. Il accompagnera

de traitement des places et espaces publics.

ueil

ntiel

a

our

e

DS
les
des

AUX

spac

ent

et

e
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II. 4. - POURSUIVRE ET ACCOMPAGNER-

LE DEVELOPPEMENT
UNIVERSITAIRE

La Ville souhaite créer un pdle universitaire
de recherche, permettant de dynamiser le
urbain et d'accompagner le développem

économique.

est une opportunité pour la Ville d'implanter ung?
universitaire et de recherche.

Ce projet s'inscrit dans une réflexion plus large
etrenouvellement urbain de ce secteur charniere &nt
tissgentre ville élargi et I'est nimois. Il comporte U
enimportant volet déplacement lié tant au réseau

transport en site propre qu’au plan de circulation.

- Ce secteur sera également amené a recevoir
équipements publics, aptes a répondre autant
besoins du quartier qu’a ceux de I'agglomération.
L'idée est d'intégrer le pdle universitaire au diear
afin de favoriser l'ouverture des activités
I'université et de la vie étudiante sur la villefirAde
concevoir un projet d’aménagement d’ensem
permettant d'assurer la mixité des fonctions,

concours d'urbanisme a été lancé. Pour mie

d’'une mise en ceuvre du projet, la Ville a décidé
recourir au nouveau dispositif prévu par la |
Solidarité Et Renouvellement Urbains et notamm
par l'article L.123-2, la spécificité de ce secte
justifiant pleinement la mise en ceuvre de cetlattic
Ce dispositif permet dans l'attente d’'un aménagem
global, d'instituer une servitude consistant a riite
dans un périmétre délimité et pour une du
maximale de cing ans les constructions d’'une cextd

importance.

Le transfert du site CHU Hoche sur le site Carramea

o

e

de

des

aux

le

ple
un

PUX

maitriser I'évolution de ce secteur, dans [lattente

de

en

ée

i
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Il — UNE POLITIQUE DE L'HABITAT
ADAPTEE
AUX DIFFERENTS QUARTIERS

Afin les

démographiques de I'INSEE,

d’anticiper  sur prévisior
la Ville d
mettre en ceuvre une politique de I'hab
dynamique et adaptée qui favorise la mi

urbaine et sociale.

.1. LE DEVELOPPEMENT DE
NOUVEAUX QUARTIERS

La ville souhaite répondre aux besoins|e

matiere de logements neufs et offrir
opérations de qualité, pensées dans un soy

cohérence avec le tissu urbain existant.

- Il convient de rétablir un marché du logement
capable de produire une offre suffisante et d
répondre a des besoins qualitatifs. En effet |
gamme restreinte des produits logements ne perm

S pas aujourd’hui de satisfaire la demande dans tou

it sa diversité.

itat

Xité

Pour cela diverses opérations d’ensemble vont ét
réalisées, notamment selon le mode opératoire de
nZone d’Aménagement Concerté (Z.A.C.) ou du
SIotissement.

e

Il s’agit, en particulier, des projets :
o deg p proj

Four a chaux,

Saut du lievre,

- Mas d’Escattes.

Ces opérations devront offrir un cadre de vie daitfuet
comprendre des équipements répondant aux différ
fonctions urbaines ; des dessertes en transpadietifs
seront privilégiées.

- Le projet du Four a Chaux porte sur la réalisatiaun

caractéristiques du site seront mises en valeuprajet
d'urbanisation participera, par ailleurs, a I'éaqgnpent dy
quartier par la construction de locaux d'activités)
bordure de la route d’'Uzes ( R.D. 579)

- L'opération du Saut du Liévre, située dans uriesgade

garrigue a proximité du centre hospitalier, va psitre de

Direction de I'Urbanisme — Urbanisme Régle

15

mentaire P.A.D.D — Version téléchargeable 02/10/2006

D

programme de logements de qualité sur environ hdw.

et

te

e

a

ente



PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

ORIENTATIONS GENERALES

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

1.2. LES OPERATIONS
RENOUVELLEMENT URBAIN

DE

Parallelement a la création de nouve
guartiers, la Ville poursuit une politique
renouvellement et d’amélioration de I'’habi

existant.

Ameéliorer les quartiers en difficultés

Au travers du dispositif Grand Projet de V

(G.P.V.), la commune cherche a réinsérer leg

répondre a la forte demande de logements danesi
nimois dans le respect du caractéere du site €
cohérence avec I'habitat de garrigue environnant.
-Intégré dans un domaine d'environ 100 ha, le p
d’'urbanisation du Mas d’Escattes prévoit sur 17ld
réalisation d’une zone d’habitat individuel peu slemins
gue divers espaces fonciers destinés a accueig
équipements d’'intérét général.
Les espaces batis seront localisés principalementad]
et d'autre de la Route Départementale 127.

-La ville souhaite également mettre en ceuvre
opération mixte d'habitat (collectif et individuebt
d'activités (commerciales et tertiaires) dans desa du
Mas Lombard. Des étudesomplémentaires ont é
lancées dans ce secteur en matiére hydrauliqu

l'ouverture a l'urbanisation de la zone ne pourtarvenir

le cadre du Plan Local d'Urbanisme.
Dans le méme temps, une réflexion est engagée
développer des possibilités de construction notamh

dans le secteur ouest de la Ville.

- Diverses actions sont menées en ce sens dar
guartiers en difficulté et dans les faubourgs duurg

d’agglomération.

de quartiers d’habitat collectif la ville favoriseraa
tat réalisation d'opérations de Permis de Consty
groupés ou de lotissements notamment sur des e

résiduels.

lle Cette démarche, conduite avec divers parteng

institutionnels, poursuit des objectifs de restnation
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guartiers en difficulté au tissu urbain.

Plus généralement, la commune a prévu
réaliser des opérations de renouvellement ur
dans les quartiers suivants :
Valdegour, Pissevin, Chemin-Bas d’Avign(

Mas de Mingue et Nord Gambetta.

Renouveler 'habitat des faubourgs

Il s’agit d'initier une intervention cohérente

urbaine, d’amélioration de I'habitat, de diversition

dds  produits de revitalisa

ianomique et de renforcement du lien social.

habitats proposés,

Des actions particulieres porteront sur le traiteintk
bn, 'espace public et sur la desserte en transp
collectifs afin de renforcer le maillage inter giiens et
les liens avec le centre-ville. Les équipementdipsik

devront mieux répondre aux besoins de ces secteu

Trois quartiers, la Placette, Emile Jamais, NorthBetta,
Richelieu nécessitent la mise en ceuvre de disfw

@pérationnels ou de servitudes adaptés sous ré

continue permettant d’accompagner la mut
du

constituent de réelles entités, des quar

cceur d'agglomération. Les faubo

homogénes, et se distinguent par

structures, leurs trames urbaines mais aussg

la hauteur du bati, leur architecture.

développement urbain actuel montre

certains faubourgs sont confrontés a
difficultés (urbaines, sociales...) bloquant |
évolution. Il est nécessaire d'intervenir sur
centraux rééquilibrer

quartiers pour

situation et conforter leurs atouts.

jgérimétre et leur contenu :

l6

[

awétudes plus approfondies quant a leur opportutetdr

purs avec Déclaration d'Utilité Publique (D.U.P.) ¢
i partravaux de restauration en particulier dans leeseg
Le sauvegardé.

nue L'opération Programmée pour Amélioration
des I'Habitat (O.P.A.H.)

pur d’amélioration de I'habitat, soit de renouvelleme

ciblée soit en matier

ces urbain, ou d'intervention sur les copropriét
sur  dégradées.
La

Renouvellement urbain.

Zone  d’Aménagement  Concerté

- Un dispositif spécifique d’éradication de I'habit
insalubre pour lequel le Gard est 'un des of
départements expérimentaux.

Les dispositifs retenus devront permettre d’activele
nouveaux résidents, d’améliorer la qualité de ves
résidents actuels et de favoriser la mixité soqiae une

offre diversifiée et adaptée aux modes de vie &tue

tiers Le périmétre de Restauration Immobiliere (P.R|

tion

orts

[S.

siti

serve

)

e

2Nt

nze
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Maitriser le développement de I'habitat en

garrigue

La Ville de Nimes a su préserver, au fil
temps, lidentité de la garrigue. Elle souhg
conserver et renforcer la spécificité de
paysage de garrigue et de ses ambiances.
Parallelement, dans le souci d’'une meille
gestion du territoire de garrigue, la Vi

envisage de renouveler les modes opératoire

\Y PRIORITE A LA QUALITE DE
L'ENVIRONNEMENT

L’objectif de la municipalité s’inscrit dans
préservation et la valorisation des espag
naturels, en pérennisant les activités agricg
en favorisant la prévention et la gestion
risques et en concevant des aménagen

urbains de qualité.

- Cette préservation s’est faite au travers de lat€he)
la garrigue et de sa traduction réglementaire dies
différents Plan d’Occupation des Sols, par notamii

durinstauration des différents seuils de constriititéh
ditequi a permis de limiter I'impact de I'urbanisme
S0M’environnement.

Pour laffirmation de trois secteurs

cela, re

Ur€essentielle : un secteur dense a proximité du €
le urbain, un secteur diffus intermédiaire, un sectané
S. en contact avec les espaces naturels préservé

permettent, assortis d'autres regles adaptées

préserver l'urbanisation traditionnelle et [Iintg
paysager de la zone.

-Un projet de lotissement de garrigue parfaiten
intégré a l'environnement pourra dans l'avenir

étendu a d’autres grandes unités fonciéres.

la

ces
nles,
des

nents

ste

entr

lls
de

S.

’

ré

nent
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IV.1 - AMELIORER LE CADRE DE VIE ET
PERENNISER LES ACTIVITES
AGRICOLES

IV.1.1 - Aménager les entrées de ville

La ville souhaite requalifier ses entrées de

et certaines séquences urbaines en
restructurant et en leur donnant une vérit
fonction. L'objectif est d’améliorer la percepti
de ces espaces en terme de lisibilité, de séc
de qualité de I'espace, de valorisation paysa

et de mieux maitriser leur devenir.

IV.1.2 - Mettre en valeur I'espace public
La Ville souhaite améliorer le paysage urbai
également la qualité de vie de ses résids

visiteurs, touristes.

able
DN
urité,

gere

n'agglomération (requalification des places et deges,

eptan lumiére, mise en valeur du patrimoine...) coment

Les dispositions du présent P.L.U. ont été étahlies
maniére a ne pas compromettre sur le long tef
éventuellement a la faveur de modifications sudeess

du P.L.U., les orientations précitées.

ile

les

Les projets développés dans le nouveau coeu

a favoriser cet objectif.

De la méme facgon, les projets de Transports en Gom
en Site Propre et de création de nouveaux parc
stationnement souterrains permettront de limiter
stationnement de surface, de faciliter les écharge®
rendre la ville plus accueillante et plus silre plas
piétons et les cyclistes.

Ces mesures auront également pour effets de réldgir

nuisances sonores et d'améliorer la qualité de I'ai

19
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IV.1.3 — Préserver et mettre en valeur I

patrimoine de la garrigue

La garrigue nimoise est en perpétuelle muta
liée a son occupation séculaire par les Nimoi
Il convient de maitriser cette évolution pour
pas prendre le risque de banaliser ce territ

véritable patrimoine paysager et culturel.

Dans le respect de la loi Solidarité

Renouvellement Urbains, la ville souhd
malitriser I'urbanisation en garrigue, milieu t
convoité par les Nimois, en confortant
modernisant le mode d’occupation actuel q
permis jusqu'ici de préserver l'identité de

territoire particulier.

IV.1.4 — Conforter les espaces naturels pé

urbains

La Ville entend conserver et pérenniser
ensemble de milieux naturels péri urba

ouverts au public.

b Aujourd’hui, la réactualisation de la Charte de
Garrigue devient indispensable pour renforcer [zat de
sauvegarde et de respect de la garrigue. Des fginep

rioa,document a proposé une explication completeitel

sau plan historique, agricole, paysager, culturel

®eonomique. C’est sur cette base que la ville e

ofmder tout un ensemble de recommandations po
mise en valeur et la sauvegarde de ce territoire
multiples aspectsCette nouvelle édition de la charte
la garrigue pourra dans l'avenir étre étendue

relevant

communes de I'agglomération

paysage.

Eh réglementation mise en place ainsi que I'élatbmm
ligR1 projet de lotissement de la Pointe Nord
[€&ratonnerre permettent la maitrise de cette ushto.
B4 politigue d’aide a la pierre seche mise en @
Ufé@emment participera a ce dispositif par le bidés

&@bventions.

I'Si 'aménagement du Clos de Gaillard est aujourid

wiettre en ceuvre. |l s'appuie sur la création d'vojgt
Multurel, ludique, économique et touristique, basé la
conservation de l'unité de I'ancien domaine agecdl
valorisera les qualités paysagéres et patrimonidie
domaine d’Escattes. Le projet de centre internaticke
I'olivier est bati autour du potentiel oléicole @eville de
Nimes. Il repose sur une exploitation oléicoleretantre
d’accueil ouvert au grand public. Le parc du patiime a
pour objectif de protéger, restaurer et valorisesite afin

que le public puisse découvrir la garrigue nimoise.

du me

terminé, celui de la partie centrale du bois dgxiEses

doit se poursuivre et le projet du Mas d’Escattsts &

I's
et
ten
ur la
au
de

aux

du

uvre

n
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IV.1.5 Mieux

prendre en compte

I'environnement dans les zones d'activités
La ville souhaite pouvoir accueillir
développer des zones d'activité qui prenner
compte la qualité environnementale, a la fois
termes d'implantation (paysage, signalétique
mais aussi de gestion (assainissement, col
et traitement des déchets,
L'objectif est tout a la fois d'assurer la péred
de ces zones, leur acceptabilité sociale et

attractivité pour les entreprises.

IV.1.6 — Améliorer I'assainissement

Cette orientation s’inscrit dans le respect d
loi sur I'eau et permet répondre aux objectifg
réduction des flux polluants imposée a la V|

par I'arrété préfectoral de mars 2001.

transports,...).

Les nouvelles zones aménagées pour ['accuell
entreprises telle G. Besse Il prendront en compte
dimension environnementale notamment au traver
leur reglement.

ten

5 en

)

lecte

)
v

La Ville de Nimes établi

cdassainissement.

a un programi

Ce projet permet de mettre

genformité son systéme d'assainissement 3

il€chéance réglementaire du 31 décembre 2005.

Ainsi, la Ville de Nimes doit concevoir et réalisarvant
cette date :

Le transfert total des effluents de la stal
Nimes Ouest par la réalisation d’'un émissairg
transfert.
La mise aux normes de la tranche existante ¢

station d’épuration de Nimes Ouest.

d’épuration de Nimes Ouest.

d'épuration de Nimes Centre aprés la mise

exploitation des nouveaux ouvrages.

des

s de

ne
en

vant

ion

d’épuration Nimes Centre a la station d’épuration

de

e la

La construction d’'une nouvelle tranche a la station

La démolition partielle des ouvrages de la station

en
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IV.1.7 — Gestion des déchets

La Ville de Nimes a inscrit sa politique

gestion des déchets dans un souci

développement durable et de protection

milieux.

Le plan départemental d'élimination des déc
ménagers et assimilés a été approuvé en 1996st
cactuellement en cours de révision.

CGlenformément aux orientations de ce plan, la «iliritié

desréation d’'un syndicat mixte, le SITOM SUD GAR

hets

il e

D.

Il regroupe 86 communes et dispose de la compétemce

matiére de traitement des déchets.

La collecte des déchets reste, pour [instant,

compétence communale.

de

La collecte des ordures ménageres est organisée

differemment selon les quartiers avec une fréquehce
élevée dans les zones urbaines.

La collecte sélective concerne aujourd’hui 90 %lal
population nimoise. Elle porte sur les décl
d’emballage et les supports papiers et se faitdglitian
de la collecte d’ordures ménageres. La collecteratue
est organisée en apport volontaire.

Aujourd’hui, la ville dispose de deux déchetterjesute

de Beaucaire et Z.l. de St Césaire

Il est prévu pour un maillage complet de la commuiee

créer 2 déchetteries supplémentaires :
une au Nord Ouest et I'autre au Nord Est de lzVill
est

Le déchets de

intercommunale et un dispositif multifilieres a éés en

traitement des compét

place :
- le tri des déchets issus des collectes sélectiy

leur valorisation,

- le compostage des déchets verts,

- Iincinération des déchets résiduels.

La part des déchets ne pouvant étre recyclée

incinérée pour subir une valorisation énergétique.

D

nets

ence

es e

sera
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IvV.1.8 - Maitriser limplantation

d’équipements de télécommunication

Face a la multiplication des implantatig

d’antennes relais et pour répondre a l'inquiéiudgjemandes

de la population, la ville souhaite maitriser

limiter I'implantation de ces équipements.

Une usine d’incinération est en cours de constacéiu

sud ouest de la Ville. A terme, elle traitera I'emble des

déchets ménagers des communes du SITOM [SUD

GARD.
La production d’électricité revendue a EDF représen

la forme de valorisation énergétique.

Le site des Lauziéres, exploité depuis 1970, est
destination principale des déchets ménagers de sNate
de plus de 150 communes gardoises.

Conformément a la réglementation, I'exploitatiotuatle

est couplée a une réhabilitation du site. Ainsis

étanchéités de fond puis de couverture vont assgéche

'ancien massif de déchets et supprimer progresmwne
les infiltrations possibles de polluants dans lesssol.
L'activité de ce Centre d’Enfouissement Technigue
(C.E.T.) cessera dés la mise en service de l'inataér.
Sur ce site, la Ville dispose également d'une unigg
stockage des déchets inertes issus de I'activitéldodu
B.T.P.

Différentes dispositions ont été instaurées poditrigar
I'implantation de ces équipements :

- réalisation d’'une cartographie des zones d’'exmfus

NS mise en place d'un guichet unique pour gérer

Lélaboration d’'une convention avec les opérateurs.
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IV.1.9 - Pérenniser les activités agricoles

L’enjeu sur ces territoires est double :

Il s’agit d’une part, de favoriser la préservat
de I'agriculture dans un contexte péri urbain
tant qu’activité productive dans les territoires
plus adaptés. Et d'autre part, de préserver
activité garante d’'une qualité paysagere (

mas, les haies brise-vent ), d’'une acti

tournée vers 'urbain.

Les appellations A.O.C. ( Costieres, Coteau
Languedoc, Pelardon ) participent par |
rayonnement au développement économiqu
touristique de la ville.

V.2.
RISQUES

De nos jours, une bonne connaissance

PREVENIR ET GERER LES

risques et des mesures a observer permet
bien des cas d’en limiter les conséquences.
a ces risques, quils soient naturels
technologiques et pour assurer a la popula
un maximum de sécurité, la collectivité doit

prendre en compte.

IV.2.1 — La prise en compte du risqug

inondation

Le risque inondation est lié a la présence, d
part, du Vistre (inondation de plaine) et, d'al
part, des cadereaux qui traversent la z
agglomérée ruissellem

(inondation  par

urbain).

jon

vité

eur

La réglementation de la zone agricole est renfopmie
affirmer la spécificité et la spécialisation deteeritoire

conformément aux dispositions de la Loi S.R.U..

en
le

une

es

du

e et

des
dans
Face
ou
ition

les

* Application des dispositions réglementaires suztases
inondables (respect des seuils, bassins de rate
chapes refuges, réglementation de la construction
UBBords des talwegs) ; et mise en ceuvre d’un disp
I&pérationnel de lalerte, de réseaux d'observat
de

ORgdrométéorologiques, I'élaboration du con

EpiSPADA.
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Au titre de la prévention, la Ville a pris
certain nombre de mesure pour contr
'urbanisation dans les zones a risque, rédui
vulnérabilité des nouvelles constructig
analyser et devancer I'événement

En ce qui concerne la protection, un plan

protection et de défense contre les inondatiomsjourd’hui réalisé en grande partie en ce qui eom

(P.P.C.1) a été engagé pour permettre
protection des personnes et des biens pou
pluie d’occurrence quarantennale a I'amont

boulevard sud et centennale a 'aval.

La poursuite de sa mise en ceuvre,
accélération, constituent pour les années a
un enjeu majeur pour le développement dur

de I'agglomération.

IV.2.2 - La protection des zones de captages

Conformément a la réglementation, la Ville
Nimes a mis en ceuvre des mesures
protection du champ captant de Comps
d’éviter toutes pollutions des eaux naturel
souterraines et superficielles.

Cette station d'alimentation en eau pota
située sur la commune de Beaucaire, constit
principale source d’approvisionnement

Nimes. Ce périmétre de protection sera étg
dans le cadre de la procédure engagée

prendre en compte un captage supplémentai

urLa mise en ceuvre du P.P.C.I. comprend : la créatix

bled bassins de retenue amont, I'aménagement
reciadereaux amont, le renforcement des capacitéglue
des canalisations primaires sous le centre vilke
création de 16 bassins a I'aval de I'A.9 et I'angaraent

dies cadereaux aval jusqu’au Vistre. Ce programm

ules bassins amont.
une
du

son
yenir

able

Cette station d’alimentation en eau potable, sitigelal
commune de Beaucaire, constitue la principale d
OI{fir*approvisionnement de Nimes. Son périmétre
&%tection sera étendu dans le cadre de la proe
afé'?\gagée pour prendre en compte un caf

€Supplémentaire.

ble,
e la
de
2ndu
pour

re.

n

des

(1)

es

urc
de
cdur

tage
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IV.2.3 — Le risque incendie

La garrigue nimoise qui s’étend sur 10.
hectares au nord de la Ville comprend une p
habitée et quelques grands massifs
constituent des espaces naturels particuliére
vulnérables aux incendies.

Le risque incendie constitue une contra
prioritaire pour assurer la sécurité des habit
et la pérennité des actions de reboisement

mise en valeur du patrimoine.

IV.2.4 — le risque transport des matieres
dangereuses

La Ville entend réduire au maximum ce risg
qui sur son territoire est autant lié aux transy

terrestres que ferroviaires.

La Ville a mis en place plusieurs structures déstina

mettre en ceuvre des actions en direction de lalatiquo
DG plus particulierement des habitants de la gaerig
arseucture de débroussaillement, service des gartes
gvil.V.U. des garrigues...

ment

nte
ants

ot de

sLa Ville a pris des mesures pour réglementer lestart
routier des matiéres dangereuses en secteur urBa
jtransport s'effectuant également par fret, la \Vibeihaite
@ie cette activité soit détournée et ne traverss pbon

centre.
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