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L'an deux mille vingt et un le samedi dix avril & huit heures, le Conseil Municipal de la Ville
de Nimes réguliérement convoqué le vendredi deux avril s'est réuni au nombre prescrit par
la loi, dans la salle du Conseil Municipal, sous la Présidence de Jean-Paul FOURNIER,

Maire.

OBJET DE LA DELIBERATION

Modalités de mise a disposition publique du projet de modification simplifiée n°2 du Plan Local
d'Urbanisme

Présents :
M. FOURNIER Maire;

Mme ROULLE, M. COURDIL, Mme BOURGADE, M. FLANDIN, M. SCHIEVEN, M. GOURDEL, Mme SOLANA, M.
PASTOR Adjoints;

M. VALADE, M. ESCOJIDO, M. PROUST, M. BONNE, M. BELHAJ, M. BASTID, M. FERRIER, Mme ROUVERAND, M.
PROCIDA, Mme GARDET, M. GILLET, Mme PONCE-CASANOVA, M. DETREZ Conseillers Municipaux;

Absents excuseés :

M. PLANTIER (donne pouvoir 8 Mme ROULLE), Mme VENTURINI (donne pouvoir & M. SCHIEVEN), Mme WOLBER
(donne pouvoir a Mme SOLANA), M. BOISSIER (donne pouvoir 8 M. FLANDIN), Mme ORLAY-MOUREAU (donne
pouvoir & M. SCHIEVEN), Mme GARDEUR BANCEL (donne pouvoir 8 Mme BOURGADE), M. DOUAIS (donne pouvoir
a M. PASTOR), Mme BARBUSSE (donne pouvoir a M. FOURNIER), Mme DE GIRARDI (donne pouvoir & M. VALADE),
M. TIBERINO (donne pouvoir a M. COURDIL), Mme MAY (donne pouvoir & M. VALADE), M. TAULELLE (donne
pouvoir a M. FOURNIER), Mme BOISSIERE (donne pouvoir & Mme ROULLE), Mme JEHANNO (donne pouvoir a M.
ESCOJIDO), Mme TOURNIER BARNIER (donne pouvoir a M. GOURDEL), M. ANGELRAS (donne pouvoir a M.
PROUST), Mme REY-DESCHAMPS (donne pouvoir & M. PROUST), Mme THOMAS (donne pouvoir & M. BELHAJ),
Mme MOUTON (donne pouvoir a Mme BOURGADE), M. CAMPELLO (donne pouvoir @ M. BONNE), Mme JOUVE-
SAMMUT (donne pouvair a M. COURDIL), M. LIRON (donne pouvoir a M. GOURDEL), M. PIO (donne pouvoir 8 Mme
SOLANA), Mme PROHIN (donne pouveir a M. PASTOR), Mme BUTEL (donne pouvoir & M. FLANDIN), Mme CHELVI-
SENDIN (donne pouvoir a M. ESCOJIDO), Mme LEBLOND (donne pouvoir & M. BELHAJ), Mme FAYET (donne
pouvoir a M. BASTID), Mme MENUT (donne pouvoir a M. DETREZ), Mme BERNEDE (donne pouvoir a M. FERRIER),
Mme GIACOMETTI (donne pouvoir @ M. FERRIER), M. BOUGET (donne pouvoir 4 M. DETREZ), M. LACHAUD
(danne pouvoir a Mme ROUVERAND), Mme GUERIN-GRAIL (donne pouvoir 2 Mme PONCE-CASANQVA), M,
BERKANI (donne pouvoir a Mme GARDET), M. JACOB (donne pouvoir & M. GILLET), M. CARRIERE (donne pouvoir &
M. BONNE)

Nombre de membres afférents au Conseil Municipal 059
Nombre de membres en exercice : 059
Nombre de membres présents : 022

Nombre de procurations ; 37
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OBJET : Modalités de mise a disposition publique du projet de modification
simplifiée n°2 du Plan Local d'Urbanisme

1. CONTEXTE GENERAL

La premiére révision du Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U.) a été approuvée par
délibération du Conseil Municipal en date du 07 juillet 2018.

Une premiére modification simplifiee a eté adoptée par le Conseil Municipal par
délibération en date du 06 juillet 2019.

En outre le P.L.U. a fait I'objet de quatre mises a jour (MJ) par arrétés municipaux :

- une 1% MJ en date du 15 octobre 2018 et modifiée le 27 février 2019 relative au
zonage d’assainissement,

- une 2°™ MJ en date du 14 juin 2019 concernant le site patrimonial remarquable,

- une 3%me MJ en date du 27 février 2020 relative aux servitudes aéronautiques de
dégagement de 'aérodrome de Nimes — Garons,

- une 4™ MJ en date du 11 mars 2020 concernant la mise en compatibilité du
P.L.U. avec la declaration d'utilité publique du projet d'aménagement d’'un parc
urbain paysager sur le site des anciennes pépiniéres Pichon.

Il est précisé que la seconde modification simplifiée du P.L.U. a été prescrite par
I'arrété municipal n® 25 du 09 février 2021.

La procédure de modification d'un P.L.U. ne peut :

- changer les orientations du projet d'aménagement et de développement durables
(P.A.D.D.),

- ni réduire un espace boise classe, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere,

- ou réduire une protection edictéee en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de nature a
induire de graves risques de nuisance,

- ou ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions
fonciéres significatives de la part de la commune directement ou par
l'intermédiaire d’'un opérateur foncier,

- ou de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d’aménagement valant creation d'une zone d'ameénagement concerté.

En outre, la modification simplifiée se différencie de la modification de droit

commun par le fait qu'elle ne peut avoir pour effet :

- soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction dans une zone
donnée, résultant de I'ensemble des regles du P.L.U.,

- soit de diminuer des possibilités de construire,
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- soit de reduire la superficie d'une zone U ou AU.

Elle peut également revétir une forme simplifiée pour les cas suivants :

- une augmentation jusqu'a 20% des régles relatives au gabarit, a la hauteur et 3
I'emprise au sol pour l'agrandissement ou la construction d’habitation en zone
urbaine sans pouvoir excéder 20% de la surface de plancher existante,

- une augmentation jusqu'a 50% des regles relatives au gabarit, & la hauteur et a
'emprise au sol pour le logement social,

- une augmentation jusqu'a 30 % des regles de gabarit pour les constructions
faisant preuve d'exemplarité energétique dans les zones urbaines et & urbaniser,

- une augmentation jusqu'a 30% des régles relatives au gabarit, a la hauteur et a
I'emprise au sol pour les logements intermédiaires,

- une rectification d'une erreur matérielle.

A ce jour, au regard des nouveaux projets d'aménagement et de constructions que la
municipalité souhaite développer, le P.L.U. requiert I'adaptation de certaines régles :

- Mettre en cohérence ['Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP)
« Intensification Urbaine » et le Plan Local de L'Habitat (P.L.H.),

- Adapter le reglement écrit et graphique du P.L.U. de la zone Il UB et de ses
différents secteurs afin de :

- creer un secteur a plan de masse spécifique pour le projet structurant du
Palais des Congres avec délimitation graphique du polygone d'implantation
accompagne de régles particulieres indiquant les différents volumes

(emprises, hauteurs...),

- reclasser ['llot comprenant les parcelles EX 566, 567, 568, 569 et 570
actuellement situé en Il UBa, dans la zone IllUB permettant ainsi une
meilleure densification,

- clarifier la rédaction de l'article 11 relatif & l'aspect extérieur pour les
constructions existantes ainsi que pour les futures,

- assouplir le stationnement imposé pour I'hotellerie,

- Adapter le réglement écrit du P.L.U. des zones urbaines UC et UD afin de
conjuguer qualité architecturale et exemplarité énergétique, ainsi que de corriger
une erreur matérielle en zone UC,

- Mettre en accord le reglement écrit du P.L.U. de la zone VI UE correspondant aux
Z.A.C. de Grézan 3 et 4 avec le cahier des prescriptions architecturales, urbaines
et paysageres en matiere de cléture,

- Reclasser un petit secteur de Védelin de XIV AUc en XIV AUb afin de permetire
de I'habitat groupé en lieu et place d’habitat individuel,
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- En zone agricole A, limiter a certains batiments du mas remarquable du Chéateau
de Lacoste les possibilites d'un changement de destination,

- Préciser le réglement écrit du P.L.U. en zone Nh, concernant les possibilités
d'annexes afin de tenir compte de l'existant,

- Corriger une erreur materielle dans le préambule du réglement écrit du P.L.U.
relative a la zone non aedificandi sur une partie de l'avenue Kennedy en
remplacgant l'inscription erronee de 35 métres par 25 metres,

- Corriger une erreur matérielle concernant la Z.A.C. de la Citadelle (XV AU) et plus
particulierement linscription d'un secteur XV AUZb2c qui a disparu
graphiquement,

- Supprimer ou réduire des emplacements réserveés,

- Prendre en compte la suppression des Z.A.C. du Saut du Liévre, de Valdegour et
d'Esplanade Sud dans le réglement écrit et graphique du P.L.U.

Ainsi l'ensemble des changements envisagés dans le cadre de la présente
procédure reléve bien du champ d'application de la modification simplifiée du P.L.U.
avec mise a disposition du dossier.

Cette procédure consiste a mettre a disposition pendant un mois le projet de
modification simplifiee ainsi que I'exposé des motifs et, le cas échéant, les avis
émis par les Personnes Publiques Associées (PPA), pour permettre au public de
formuler ses observations sur le dossier. Ces observations sont enregistrées et

conservées dans un registre.

Au préalable, les modalités de cette mise & disposition doivent étre déterminées par
le conseil municipal et portees & la connaissance du public au moins huit jours
avant le début de cette mise a disposition.

Avant la mise a disposition, Monsieur le Maire devra notifier ledit projet aux
Personnes Publiques Associces (PPA) et, le cas échéant a ['Autorité
environnementale (AE) ainsi qu'a la Commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

A lissue de cette mise a disposition, un bilan sera présenté devant le conseil
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municipal qui en delibérera et adoptera le projet éventuellement modifié pour tenir
compte des avis émis par les PPA et des observations du public.

2. ASPECTS JURIDIQUES

Le champ d’application de la révision d’un P.L.U. est régi par l'article L.153-31 du
code de I'urbanisme, celui de la modification par les articles L.153-36 et |.153-41 et
la modification simplifiée par les articles L.153-45 et |.153-46.

La procédure de modification simplifiée reléve des articles du code de I'urbanisme
suivants :

Elle est a linitiative du Maire (L.153-37), le projet est notifié aux Personnes
Publiques Associées (listées selon I'article L.132-7) avant la mise a disposition du
public (L.153-40). Le projet de la modification simplifiée est adopte par délibération
du conseil municipal (L.153-47) et il devient exécutoire aprés différentes mesures
de publication (L.153-48, R.153-20 et 21).

Concernant le réglement écrit du P.L.U, il est & signaler que le décret n°2015-1783
du 28 décembre 2015 en son article 12, relatif & |a partie réglementaire du livre 1er
du code de I'urbanisme et & la modernisation du P.L.U. stipule que les dispositions
des articles R.123-1 & R.123-14 (ancienne codification dans sa rédaction en
vigueur au 31 décembre 2015) du code de I'urbanisme restent applicables aux
plans locaux d'urbanisme qui font I'objet, aprés le 1¢" janvier 2016 d'une procédure
de maodification, ce qui est le cas du P.L.U. de Nimes.

3. ASPECTS FINANCIERS

La procédure de modification simplifiege d’'un P.L.U. comporte ['élaboration du
dossier avec envoi aux PPA et & I'Autorité Environnementale ainsi que la mise a
disposition du public durant un mois. Les frais occasionnés concernent
principalement la reproduction des documents ainsi que les publications des
annonces : de la présente délibération, des modalités de mise a disposition, et de
la deliberation d’approbation.

Apres l'avis des Commissions,

Le Conseil Municipal aprés en avoir délibéré,

Décide & L'UNANIMITE
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ARTICLE 1 : D'adopter les modalités de mise & disposition publique du dossier de
la modification simplifiee n°2 du P.L.U. tel qu'annexé a la présente délibération et
selon les conditions suivantes :

. La mise a disposition du dossier se déroulera aux Services
Techniques de la Mairie de Nimes sis 152 avenue Robert Bompard
30033 Nimes, du vendredi 11 juin 2021 au mardi 13 juillet 2021 soit
pendant une duree de 33 jours consécutifs.

2

Durant cette période, le dossier comprenant le projet de modification
simplifiée, 'exposé des motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
Personnes Publiques Associées (PPA), ainsi que celui de I'Autorité
environnementale et de la CDPENAF, sera mis a la disposition du
public :

Sous format papier ainsi que sur un poste informatique dédié au service
urbanisme des services techniques aux jours et heures habituels
d'ouverture soit du lundi au vendredi de 8h30 & 12h et de 14h a 17h, hors
jours fériés,

Sur le site internet de la commune a I'adresse suivante : www.nimes.fr
selon les onglets : Urbanisme/Habitat - Urbanisme/Réglementation - Plan
Local d’Urbanisme.

3. Pendant la duree de la mise & disposition, le public pourra faire part de
ses observations, remarques et propositions :

En les consignant sur un registre d'observations tenu a la disposition du
public aux jours et heures habituels d’'ouverture du péle P.L.U. indiqués ci-
devant,

En les adressant par courrier a I'attention de Monsieur le Maire - Hotel de
Ville, place de I'H6tel de Ville 30033 Nimes cedex 9 - en mentionnant en
objet « P.L.U.- Modification simplifiée n°2 ».

ARTICLE 2 : De porter ces modalités a la connaissance du public, au moins 8 jours
avant le debut de cette mise a disposition, par un avis dans un journal diffusé dans
le departement. Cet avis sera affiché en mairie centrale, aux Services Techniques
ainsi que dans les mairies annexes. Il sera également publié sur le site internet de
la commune (www.nimes.fr) dans les mémes délais et pendant toute la durée de la




Rapporteur : M. Richard Flandin UAU N° 2021 -02 - 023

OBJET : Modalités de mise a disposition publique du projet de modification
simplifiée n°2 du Plan Local d'Urbanisme

mise a disposition.

ARTICLE 3: D’indiquer qu'a lissue de la mise a disposition, le bilan en sera
présenté au Conseil Municipal qui adoptera par délibération motivée le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis par les PPA et des
observations du public.

ARTICLE 4 : De rappeler que la présente délibération sera transmise a Monsieur le
Prefet et fera 'objet de publicité et d’'information a savoir -

Un affichage en mairie pendant un mois,

Une mention dans un journal diffusé dans le département,

Une publication sur le site internet de Ia ville,

Une inscription au recueil des actes administratifs de la ville.

ARTICLE 5 : D'autoriser Monsieur le Maire ou son représentant & signer tous les
documents utiles pour mener a bien ce dossier.

ARTICLE 6: Les conséquences financiéres de cette délibération sont traduites
dans les documents budgétaires de référence.

L.e Maire de Nimes

Jean-Paul FOURNIER







